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DIN LAGENHET (EXEMPELINMATNING)

Exempel: en lagenhet pd 65 m2 med ménadsavgift 2 735 kr. Avgiften &r réknad fran féreningens arsavgift 505
kr per m2 (2025) x 65 m? / 12. Det &r en exempelinmatning, inte en verklig lagenhet. Observera att
lagenheter som har betalat frivilligt tillskott har lagre avgift (s. 8). Avgiften for en viss lagenhet kan alltsa skilja
sig fran exemplet.
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Sammanfattning

2 735 kr/man 3 01 4 kr/man 2 571 kx/m? 2026

Alla 13n far nya villkor, och

Avgift 2025 enligt Avgift vid +2 procentenheter Skuld per m2 bostadsrattsyta i
arsredovisningen, (endast ranta), nar alla 1&n har nya 2025. Gruppens median 5 038 kr vérmesystemet ska uppgraderas
exempelldgenheten villkor (n=169)

Avgiften &r 2025 &rs avgift enligt &rsredovisningen, riknad fér exempelldgenheten. Den kan ha &ndrats sedan dess.

Det som sticker ut i &rsredovisningen: alla fem |&n far nya villkor under 2026, och ligenheter som har
betalat frivilligt tillskott har lagre avgift &n andra.

01 Foreningens 1&n &r 10 618 389 kr, eller 2 571 kr per m2 bostadsréttsyta. Alla lan f&r nya villkor under 2026. (s. 9, s.
19)

02 Om réntan pa alla 1&n stiger 1 procentenhet blir exempelldgenhetens avgift cirka 139 kr hégre per ménad, om
styrelsen for dver hela kostnaden. (s. 4, s. 19)

03 Arsavgifterna andrades inte 2025. Arsredovisningen namner inga beslutade eller planerade hajningar. (s. 8)

o4 Eft antal lagenheter har betalat frivilliga tillskott mot lagre avgift. Avgiften fér en viss lagenhet beror p& om fillskottet
ar betalt. (s. 8)

05 Stammarna byttes 1990 till 1992 och spolades 2021. Nasta planerade atgérd &r en uppgradering av
varmesystemet 2026. (s. 5)

06 Hyror fran 8 lokaler star for 37,7 % av nettoomséttningen. (s. 4, s. 16)

Sammanfatiningen beskriver vad arsredovisningen séger. Den séger inte om du ska kdpa eller vad du ska bjuda.
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Din manadsavgift om réntan stiger

Tabellen visar exempelldgenhetens ménadsavgift 2025 och om réntan pé féreningens lan stiger. Avgiften &r
2025 ars avgift enligt &rsredovisningen. Vi antar att styrelsen fér dver hela kostnaden pa avgiften.

Las tabellen med det har i minnet: alla fem lan har villkorsdndringsdag under 2026 (s. 19), och flera av
datumen har redan passerat nér denna granskning gérs. Lanen har alltsé troligen redan faft nya rantor. Vilka
réntor som géller i dag star inte i arsredovisningen.

SCENARIO INOM 12 MANADER NAR ALLA LAN HAR NYA VILLKOR
Avgift 2025 2735kr 2 735kr
+1 procentenhet 2 875 kr 2 875 kr
+139 kr per ménad +139 kr per manad
+2 procentenheter 3014 kr 3014 kr
+279 kr per manad +279 kr per manad

Inom 12 manader: Lan med villkorséndringsdag till och med 2026-12-31, alltsa inom 12 manader fran balansdagen.

Nar alla 1an har nya villkor: Nér alla 1&n har fatt nya villkor. Sista villkorsdndringsdag i noten: 2026-09-25.

Sa har vi rdknat
1. Réntebsrande lan: 10 618 389 kr (s. 19). Ldn med ny rénta inom 12 ménader: 10 618 389 kr.

2. +1 procentenhet pa alla [an: 10 618 389 kr x 0,01 = 106 184 kr per ar.

3. Per m2 bostadsréattsyta (4 130 m2, s. 4): 106 184 kr / 4 130 = 25,71 kr per m2 och ar.

4. For exempellagenheten: 25,71 kr x 65 m2 / 12 = 139 kr per ménad. Vid +2 procentenheter: 279 kr.

5. Samma rskning for lanen inom 12 manader: 10 618 389 kr x 0,01 / 4 130 x 65 / 12 = 139 kr per manad.

Lanen enligt arsredovisningen

LAN VILLKORSANDRINGSDAG RANTESATS SKULD 2025-12-31 NY RANTA INOM 12 MANADER
Lan 1 2026-09-25 4,09 % 2212 500 kr Ja

Lan 2 2026-03-28 2,53 % 1 450 000 kr Ja

Lan 3 2026-02-28 2,60 % 1 890 889 kr Ja

Lan 4 2026-03-28 2,53 % 2 100 000 kr Ja

Lan 5  2026-09-25 4,09 % 2 965 000 kr Ja

Summa 10 618 389 kr

Kontroll mot &rsredovisningens réntekanslighet: féreningen anger 5,09 % (s. 9). Vér rékning ger 25,71 kr /
505 kr = 5,09 %. Siffrorna stammer Sverens.

Eftersom alla lan f&r nya villkor under 2026 &r effekten inom 12 ménader lika stor som nar alla 1&n har nya villkor.

Vi réknar per m? bostadsréttsyta, eftersom det &r bostadsratterna som betalar arsavgift. Lokalerna betalar hyra.

03
Vad férvaltningsberéttelsen och noterna siger

STAMBYTE OCH ROR Vatten- och avloppsstammar till kék och badrum byttes 1990 till 1992 (s. 5). Samiliga

stammar spolades 2021 (s. 5). N&got nytt stambyte eller relining ndmns inte i
arsredovisningen.
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PLANERAT UNDERHALL

UNDERHALLSPLAN

AVGIFTER

LAN INOM 12 MANADER

TOMTRATT

AKTA ELLER OAKTA

TVISTER

LOKALER

OVRIGT
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2026: uppgradering av varmesystemet, bland annat byte av samiliga termostatventiler (s. 5).
Belopp anges inte. Under 2025 installerades en ny undercentral; arets investeringar i
byggnaden var 632 769 kr (s. 5, s. 18).

Enligt &rsredovisningen upprattades underhéllsplanen 2026 och strécker sig till 2076. |
samma stycke stér aft den uppdaterades 2025 (s. 5). Uppgifterna gér inte helt ihop.
Foreningen satter bara av pengar till underhéllsfonden fér balkongerna, fér nérvarande
13 608 kr per ér. Stdrre renoveringar bokférs som investering och skrivs av (s. 7).

Arsavgifterna dndrades inte 2025 (s. 8). Beslutade eller planerade héjningar namns inte i
arsredovisningen. Ett antal ldgenheter har betalat frivilliga tillskott mot lagre avgift tills

takrenoveringen &r avskriven. Inbetalt &r 3 236 598 kr. Obetalda tillskottsandelar &r
2 487 031 kr (s. 8).

Alla fem 1&n, totalt 10 618 389 kr, har villkorséndringsdag under 2026 och redovisas som
kortfristiga (s. 13, s. 19). Styrelsen skriver att lanen inte féljer féreningens egen

spridningsplan och vill justera nar réntelaget stabiliserat sig (s. 8). Under 2025 amorterades
300 000 kr (s. 8). Enligt lanenoten beréknas skulden &nda vara 10 618 389 kr om fem &r
(s. 19).

Ingen tomtrétt. Marken innehas med &ganderétt (s. 4).
Foreningen &r ett privatbostadsforetag, alltsd en skta bostadsrattsférening (s. 4).
Tvister ndmns inte i &rsredovisningen. Juridiska kostnader var 4 050 kr under 2025 (s. 17).

Féreningen har 8 lokaler om 422 m2 av totalt 4 552 m2 (s. 4). Hyresintédkter frén lokalerna
var 1 261 640 kr, av en nettoomséattning pa 3 349 295 kr (s. 16). Det &r 37,7 %. Styrelsen
beddmer hyrorna som marknadsanpassade (s. 7).

Kassa och bank var 1 339 827 kr vid &rets slut (s. 12). Efter aret har en bostadsrattshavare
fatt bygglov for en ny hérnbalkong (s. 20). Fastigheterna &r forsdkrade, och férsdkringen
omfattar ansvarsférsikring for styrelsen (s. 4). Skador och férsékringsdrenden under aret
némns infe i arsredovisningen.
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Utveckling och jamférelse

Upp till fem &r, sa langt biblioteket récker (har fyra &r, 2022 till 2025), jamfért med féreningar i samma kommun.

Jamférelsegrupp: féreningar i BRF-Rapportens bibliotek i Stockholms kommun, med varje férenings senaste &rsredovisning (n star pa varje
rad). Biblioteket hamtat 11 oktober 2026.

@ Foreningen

Arsavgift per m2 bostadsrittsyta (kr)

Lagre avgift &r billigare aft bo i, men kan ocksé& betyda mindre sparande till underhall.

Mittersta halften av gruppen (undre till vre kvartil) == Median

AR FORENINGEN MEDIAN KVARTILER N
2022 407 657 5551ill 735 215
2023 509 706 580 till 809 282
2024 516 753 633 till 878 260
2025 505 793 660 till 941 191
2025 ligger foreningen ligre &n fre av fyra foreningar i gruppen.

Skuld per m?2 bostadsréttsyta (kr)

Lagre skuld ger mindre ranterisk. Mycket [3g skuld kan héinga ihop med hagre avgif.

AR FORENINGEN MEDIAN KVARTILER N
2022 3128 4018 1 268 1ill 7 471 224
2023 2 852 4 898 2 665 +ill 8 303 238
2024 2 656 4929 2 645+ill 7 763 225
2025 2 571 5038 2 642 1ill 8 159 169
2025 ligger féreningen lagre an fre av fyra féreningar i gruppen.

Sparande per m? totalyta (kr)

Hagre sparande ger mer utrymme for underhall. Hur mycket som behévs beror pa husets skick.

AR FORENINGEN MEDIAN KVARTILER N
2022 207 154 66 till 232 261
2023 229 140 65 1ill 212 281
2024 239 139 69 till 221 260
2025 241 181 107 till 268 200

2025 ligger féreningen i den mittersta hélften av gruppen, éver medianen.
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Rintekinslighet (%)

Hur manga procent avgiften behéver hdjas om rantan stiger 1 procentenhet. Ligre véarde betyder —— —

mindre paverkan. ® "o o
AR FORENINGEN MEDIAN KVARTILER N 092 2073 - 2095
2022 7,68 7,4 3,514ill 11,1 201

2023 5,60 7,4 4,0till 11,4 257

2024 5,15 6,4 3,9 1ill 10,6 248

2025 5,09 6,3 4,0till 10,1 194

2025 ligger féreningen i den mittersta hélften av gruppen, under medianen.

Energikostnad per m? totalyta (kr)

El, véirme och vatten. Lagre &r oftast béttre, men det beror pa vad som ingdr i avgiften. o o e O
AR FORENINGEN MEDIAN KVARTILER N

2022 171 209 184 till 243 252 2022 2023 2024 2025
2023 182 222 190 till 256 280

2024 203 242 202 1ill 279 263

2025 211 241 206 1ill 280 199

2025 ligger féreningen i den mittersta halften av gruppen, under medianen.

Gruppen &r olika stor varje ér, eftersom biblioteket har olika m&nga arsredovisningar per &r. Foreningen sjélv ingr i gruppen.

Nyckeltalen féljer varje férenings egen definition i arsredovisningen. Jamférelsen beskriver laget. Den &r inget betyg.
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Tio fragor till méklaren eller styrelsen
1. Vilka rantor och bindningstider har lanen fatt efter villkorséndringarna under 2026°?
2. Har lagenheten jag tittar pa betalat sitt frivilliga tillskott, och hur paverkar det min avgift?
3. Vad hénder med avgiften nar takrenoveringen &r avskriven?
4. Vilket &r géller underhéllsplanen, och vilka stérre atgérder ligger i den de narmaste &ren?
5. Vad kostar uppgraderingen av varmesystemet 2026, och hur ska den betalas?
6. Stammarna byttes 1990 till 1992. Finns det en bedémning av nér nésta stambyte eller relining behdvs?
7. Hur lange [8per hyresavtalen for lokalerna, och star nagon lokal tom?
8. Planerar styrelsen ndgon avgiftsférandring de nirmaste &ren?
9. Hur mycket planerar styrelsen att amortera per ar framéver?

10. Finns det pagéende tvister, skador eller forsikringsérenden som inte stér i drsredovisningen?
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Kallor och metod

Arsredovisning 2025 for Bostadsrattsforeningen Lavetten 11, 28 sidor: https://lavetten11.se/wp-content/upload
s/2026/05/Lavetten-11-Arsredovisning-2025. pdf

BRF-Rapportens sida for féreningen (nyckeltal 2022 till 2025, hdmtade 2026-10-08): https://brfrapporten.se/b
rf/702001-2725-bostadsrattsforeningen-lavetten-11

SIDOR I ARSREDOVISNINGEN SOM VI HAR ANVANT

s. 4 Fastigheten och ytor, Akta frening s. 13 Balansrikning

s. 5 Teknisk status och underhall s. 15 Not 1 Redovisningsprinciper

s. 7 Ovrig verksamhetsinformation s. 16 Not 2 Neftoomséttning

s. 8 Vasentliga handelser s. 17 Not 8 Ovriga externa kostnader
s. 9 Fler&rsdversikt s. 18 Not 11 Byggnad och mark

s. 12 Balansrakning s. 19 Lanenot

Metod

Siffrorna kommer frén féreningens senaste arsredovisning (rdkenskapsér 2025), BRF-Rapportens bibliotek och jamférelsegruppen. Varje
siffra har en sidhénvisning eller en kélla i bibliotekets nyckeltal.

s. N avser sidnumret i PDFilen, inte det tryckta sidnumret i &rsredovisningen.

Réntescenariot antar aft rdntan pé féreningens l&n stiger lika mycket pa alla 1an, aft styrelsen fér ver hela kostnaden pé avgiften och att
avgiften férdelas efter yta. Andra intékter, amorteringar och nya lan ingar inte. Belopp per manad &r avrundade till hela kronor.

Exempelldgenheten &r en exempelinmatning. | en riktig granskning anvénds képarens yta och avgift.

Detta &r ett beslutsunderlag, inte finansiell eller juridisk rddgivning. Vi ger ingen budrekommendation.
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